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WOHNUNGSPOLITISCHER DIALOG BUND / KANTONE / STADTE:
UMFRAGE ZUR WOHNUNGSPOLITIK IN STADTEN UND GEMEINDEN

1. DAS WICHTIGSTE IN KURZE

Anlass und Gegenstand
der Befragung

Hohe Beteiligung und
gute Reprdsentativitat
der Antworten

Verbreitet Mangel an
Wohnraum

Viele Vorstdsse und
Initiativen

Raumplanerische und
bodenpolitische
Massnahmen am meisten
verbreitet

Im Rahmen des vom Eidgendssischen Departement fiir Wirtschaft, Bildung
und Forschung WBF im Mai 2013 initiierten wohnungspolitischen Dialogs
zwischen Bund, Kantonen und Stadten wurde im Sommer 2013 eine Online-
Befragung bei den Mitgliedern des Schweizerischen Stadteverbandes (SSV)
durchgefiihrt. Damit sollten

e eine Einschadtzung der Situation auf den lokalen und regionalen
Wohnungsmarkten erfasst,

« eine Ubersicht iiber wohnungsmarktpolitische Vorstdsse auf kommunaler
Ebene sowie ein Uberblick tiber wohnungspolitische Aktivititen in den
Stadten geschaffen und

e der wohnungspolitische Handlungsbedarf auf Bundesebene aus Sicht der
befragten Stadte ermittelt werden.

Das Echo auf die Befragung war ausgesprochen hoch: mehr als 60 Prozent der
125 angeschriebenen SSV-Mitglieder haben auf die Befragung geantwortet.
Allein aus dieser hohen Ricklaufquote kann ein grosses Interesse an diesem
Thema abgeleitet werden.

Die Antworten stammen aus sdimtlichen Regionen der Schweiz. Auch werden
die verschiedenen Gréssenklassen und unterschiedlichen Wohnungsmarkt-
situationen gut abgebildet.

Fast 80 Prozent der antwortenden Stadte bezeichnen die Wohnungsmarkt-
lage auf ihrem Gebiet als angespannt. Ein Mangel wird vor allem bei den
preisglinstigen Mietwohnungen und beim preisglinstigen Wohneigentum
festgestellt. Dies betrifft namentlich die Regionen Nordwest- und
Zentralschweiz, Ziirich sowie die Région Iémanique. In diesen Gebieten
befinden sich auch zahlreiche Stadte mit einer im Vergleich zum Schweizer
Mittel unterdurchschnittlichen Leerwohnungsziffer.

Wie angespannt die Lage auf dem Wohnungsmarkt ist, zeigt auch die grosse
Zahl von politischen Vorstossen und Initiativen zu diesem Thema. Allein in
den letzten eineinhalb Jahren wurden in nahezu der Hélfte der antwortenden
Stadte politische Vorstdsse eingereicht. Diese betreffen zumeist die Erhaltung
oder Schaffung von preisglinstigem Wohnraum.

Die Befragung zeigt auch, dass praktisch alle Stadte bereits wohnungspolitisch
aktiv sind. Am meisten verbreitet sind raumplanerische und bodenpolitische
Aktivitaten, d.h. die Einrdumung von Nutzungsprivilegien und/oder Mindest-
anteilen fir den gemeinnitzigen Wohnungsbau in bestimmten Bauzonen,
Erwerb und Abgabe von Land und Liegenschaften an gemeinnitzige
Wohnbautrager u.a.

Auch kiinftig sind hauptsachlich raumplanerische und vor allem boden-
politische Aktivitaten geplant. In Stadten mit derzeit unterdurchschnittlicher
Leerwohnungsziffer, d.h. vor allem in den Mittel- und Grossstadten sowie in
den Regionen Zentralschweiz, Ziirich und der Région Iémanique, sollen solche
Massnahmen in Zukunft noch haufiger realisiert werden als bisher.
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Grosse Mehrheit der
Stadte ortet
Handlungsbedarf des
Bundes ...

... vor allem mit
raumplanerischen
Instrumenten

Die Halfte der antwortenden Staddte ist der Meinung, dass ein hoher oder sehr
hoher Handlungsbedarf auf Bundesebene besteht, weitere 30 Prozent geben
einen mittleren Handlungsbedarf an. Ein hoher oder sehr hoher Handlungs-
bedarf wird besonders haufig von den Stadten der Zentralschweiz und der
Région |émanique genannt.

Am meisten Zustimmung finden Massnahmen des Bundes im Bereich der
Raumplanung. Jeweils rund zwei Drittel der antwortenden Stadte finden es
zweckmassig, dass die Kantone in ihren Richtpldanen Aussagen zum
Wohnungsmarkt und zur Wohnungsversorgung machen und/oder dass die
Forderung des preisglinstigen Wohnungsbaus explizit als Ziel im Bundesgesetz
Uber die Raumplanung festgeschrieben wird. Gleich hoch ist die Zustimmung
auch zum Vorschlag, dass bei einer Neuvermietung der vorherige Mietzins
mitgeteilt werden muss.

Auch andere Massnahmen des Bundes werden mehrheitlich als zweckmassig
beurteilt, so ein Vorkaufsrecht von Bauland fiir gemeinniitzige Wohnbau-
trager oder ein Verbot bzw. Einschriankungen von sogenannten Ertrags-
kiindigungen. Diese beiden letztgenannten Instrumente werden aber
kontroverser beurteilt, findet doch eine deutliche Minderheit, diese
Instrumente seien nicht zweckmassig.
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2. ECKPUNKTE DER UMFRAGE

Auftraggeber

Bearbeitung

Umfrageart
Dauer

Grundgesamtheit

Beteiligung/Ruicklauf

Gruppierung der Stadte

* Region

e Grossenklasse

¢ Leerwohnungsziffer

Bundesamt fir Wohnungswesen BWO

IC Infraconsult AG, in Zusammenarbeit mit dem Schweizerischen
Stadteverband SSV

Online-Befragung
10. Juli - 15. August 2013

Samtliche 125 Mitglieder des SSV (Stand 30.6.2013), davon 16 Stadte mit
weniger als 10‘000 Einwohner/innen®

76 Stadte/Gemeinden bzw. 60.8 % aller SSV-Mitglieder

Im vorliegenden Bericht werden die Ergebnisse der Umfrage nach folgenden
drei Gruppierungen der Stadte ausgewiesen:

Grossregionen gemass Bundesamt fiir Statistik:
e Région |émanique
e Espace Mittelland
*  Nordwestschweiz
e Zirich
e Ostschweiz
e Zentralschweiz

e Ticino

Die Stadte sind in Anlehnung an die Statistik der Schweizer Stadte des SSV in
folgende Grossenklassen zusammengefasst:

*  Gross (mehr als 50'000 Einwohner/innen)
e  Mittel (20'000 - 50'000 Einwohner/innen)

*  Klein (weniger als 20'000 Einwohner/innen)

Leerwohnungsziffer am 1. Juni 2013 gemass Bundesamt fiir Statistik.
Einteilung der Stadte in zwei Gruppen:

¢ Unterdurchschnittlich = unter dem Durchschnitt der Schweiz (kleiner
als 0.96 Prozent)

»  Uberdurchschnittlich = (iber dem Durchschnitt der Schweiz (grésser
als 0.96 Prozent)

1

35 Stddte mit mehr als 10000 Einwohner/innen sind nicht Mitglied des SSV und wurden im Rahmen der Umfrage nicht angeschrieben.
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Stadte nach Region und Hohe der Leerwohnungsziffer

y'-' . LWZ unter @ CH, Beteiligung an Umfrage
LWZ unter @ CH, keine Beteiligung an Umfrage

<)
.\Au
. LWZ iiber @ CH, Beteiligung an Umfrage

LWZ iiber @ CH, keine Beteiligung an Umfrage

LWZ = Leerwohnungsziffer

Beteiligung der Stadte an der Umfrage nach Region, Gréssenklasse und Hohe der Leerwohnungsziffer

Anzahl Anteile in %

Beteiligung  Alle Mitglieder Beteiligung  Alle Mitglieder

an Umfrage des SSV an Umfrage des SSV
Region
Région lémanique 16 26 21.1 20.8
Espace Mittelland 22 29 28.9 23.2
Nordwestschweiz 8 14 10.5 11.2
Zirich 12 21 15.8 16.8
Ostschweiz 9 22 11.8 17.6
Zentralschweiz 7 9 9.2 7.2
Ticino 2 4 2.6 3.2
Total 76 125 100.0 100.0
Grossenklasse (Einwohner/innen)
Gross (> 50'000) 10 10 13.2 8.0
Mittel (20'000-50'000) 19 25 25.0 20.0
Klein (< 20'000) 47 90 61.8 72.0
Total 76 125 100.0 100.0
Leerwohnungsziffer (Leerwohnungen in % des Gesamtwohnungsbestandes)
Unter dem Durchschnitt Schweiz (< 0.96) 52 77 68.4 61.6
Uber dem Durchschnitt Schweiz (> 0.96) 24 48 31.6 38.4
Total 76 125 100.0 100.0

Quellen: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013; Statistik der Schweizer Stddte 2013,
Schweizerischer Stddteverband, 2013; Bundesamt fiir Statistik, Leerwohnungszéhlung, 2013; Kartengrundlage Bundesamt fiir Statistik,
ThemaKart 2010.
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3. ERGEBNISSE DER UMFRAGE

3.1 WOHNUNGSPOLITIK VON STADTEN UND GEMEINDEN

Frage 1.1 Wohnungsmarktsituation

In vielen Stadten und Gemeinden ist der Wohnungsmarkt angespannt. Wohnungssuchende haben Miihe eine
geeignete und bezahlbare Wohnung zu finden. Trifft dies auch fiir Ihre Stadt oder Gemeinde zu?

100 Regionen
80
R 60
£
£ 40
Y
20
0
Total Région Espace Nordwest- Ziirich Ost- Zentral- Ticino
lémanique Mittelland  schweiz schweiz schweiz
W trifft gar nicht / eher nicht zu m weder noch w trifft eher / vollumfanglich zu
100 Grossenklasse Leerwohnungsziffer
80
e 60
£
2 a0
=4
Y
20
0
Total Gross Mittel Klein unter @ CH (ber @ CH
(>50'000) (20-50'000) (< 20'000) (<096)  (>0.96)
m trifft gar nicht / eher nicht zu m weder noch m trifft eher / vollumfanglich zu

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

78 Prozent der antwortenden Stadte bezeichnen die Wohnungsmarktlage auf ihrem Gebiet als angespannt.
Besonders haufig ist dies in der Région Iémanique und in Stadten mit einer gegenliber dem Landesmittel
unterdurchschnittlichen Leerwohnungsziffer der Fall.
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Frage 1.2 Mangel an Wohnraum

Gibt es in lhrer Stadt oder Gemeinde einen Mangel an Mietwohnungen und/oder an Eigentumsobjekten
(Eigentumswohnungen, Einfamilienhauser)?

Total e ‘.’""".?'3 .
preisgiinstige
Mietwohnungen
Région
lémanique
B Zu wenig
Espace M.ietwohnungen im
Mittelland mittleren und teuren
Segment
Nordwest- .
schweiz ¥ Zu wenig
preisglnstige
§ Eigentumsobjekte
2 Ziirich
g
o
B Zu wenig
05"'_ Eigentumsobjekte im
schweiz mittleren und teuren
Segment
Zentral-
schweiz » Ausgeglichene
Marktverhéltnisse
.. bzw. Angebots-
Ticino .
uberschuss
0 20 40 60 80 100
Anteil Nennungen je Antwortkategoriein %

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

¢ Insgesamt wird vor allem ein Mangel an preisgiinstigen Mietwohnungen und an preisgilinstigem
Wohneigentum genannt. An Miet- und Eigentumsobjekten im mittleren und teuren Preissegment fehlt es
mit Ausnahme der Région Iémanique weniger haufig. In dieser Grossregion fehlen zudem auch
Mietwohnungen im mittleren und teuren Segment.

e Samtliche Befragten aus der Nordwestschweiz gaben einen Mangel an preisgilinstigen Eigentumsobjekten
an. Ein Mangel an preisgiinstigen Mietwohnungen wird dort weniger hdufig genannt.
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Total e \fvel".ug .
preisgiinstige
Mietwohnungen
B Zu wenig
Gross M.ietwohnungen im
(>50'000) mittleren und teuren
Segment
]
@ Mittel )
X (20-50'000) ™ Zu wenig
g preisgiinstige
8 . Eigentumsobjekte
& Klein
(< 20'000)
B Zu wenig
Eigentumsobjekte im
mittleren und teuren
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£ unter @ CH
% (<0.96) m Ausgeglichene
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§ (>0.96) tberschuss
U
3
0 20 40 60 80 100
Anteil Nennungen je Antwortkategoriein %

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

e Erwartungsgemadss wird ein Mangel an preisglinstigen Mietwohnungen und Eigentumsobjekten besonders
haufig aus Stadten mit einer unterdurchschnittlichen Leerwohnungsziffer sowie in Mittel- und Grossstadten

genannt.
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Frage 1.3 Veranderungen auf dem Wohnungsmarkt

Hat sich die Situation auf dem Wohnungsmarkt in lhrer Stadt oder Gemeinde in den vergangenen fiinf Jahren
verdndert?

100
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® 60
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£ 40
<
20
0
Total Région Espace  Nordwest-  Zirich Ost- Zentral- Ticino
lémanique Mittelland  schweiz schweiz schweiz
m stark / leicht entspannt m weder noch wleicht / stark angespannt
100
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m stark / leicht entspannt m weder noch W leicht / stark angespannt

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

Zwei Drittel der Befragten gaben an, dass sich der Wohnungsmarkt in den letzten fiinf Jahren leicht oder
stark angespannt habe. Vertreter/innen aus der Zentralschweiz, der Région Iémanique und aus den Stadten
mit mehr als 50000 Einwohner/innen nannten dies Gberdurchschnittlich haufig.

10
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Frage 1.4 Politische Vorstosse oder Initiativen

Wurden in lhrer Stadt oder Gemeinde seit Anfang 2012 im Zusammenhang mit der Wohnungspolitik politische
Vorstosse oder Initiativen eingereicht?

R
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5 80
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§ 60
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b 40
(=]
=
E 20
E
g O
Total Région Espace  Nordwest-  Zurich Zentral- Ticino
lémanique Mittelland schweiz schwelz schweiz
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(>50'000) (20-50'000) (<20'000) (<0.96) (>0.96)

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

* In nahezu der Hélfte der antwortenden Stadte wurden zwischen Anfang 2012 und Mitte 2013 Vorstdsse
oder Initiativen im Zusammenhang mit der Wohnungspolitik eingereicht. Fir die Stadte mit Gber 50000
Einwohnern trifft dies sogar auf 90 Prozent der Falle zu. Verhaltnismassig wenige Nennungen sind aus dem
Espace Mittelland zu verzeichnen, wo einige Stadte eine Gberdurchschnittliche Leerwohnungsziffer
aufweisen.

11
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Frage 1.4 Eingereichte politische Vorstsse oder Initiativen

Raumplanerische
Massnahmen
n=7/17.1%

Bodenpolitik
n=3/7.3%

Kommunaler
Wohnungsbau

Nicht prazisierte und Finanzielle und

weitere Aktivitdten steuerliche
n=24/58.5% Massnahmen
n=2/4.9%
Investorenpflege
Innovationsforderung n=3/7.3%
Total 41 Nennungen (n) n=0/0.0% ‘

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

« Uber den Stand der Umsetzung der politischen Vorstdsse ist bis zum Zeitpunkt der Abfassung dieses
Dokumentes nur eine unvollstindige Ubersicht méglich, da noch nicht alle diese Vorstésse in den
zusténdigen Gremien behandelt wurden bzw. von den Antwortenden zum Teil keine Angaben gemacht

wurden.

¢ Die Vorstdsse und Initiativen betreffen teils Massnahmen auf dem gesamten Stadtgebiet, haufig aber auch
bestimmte Projekte wie z.B. Umnutzungen von bisher nicht dem Wohnen dienenden Arealen. Aber auch
Vorstosse zu Einzelprojekten und zu Massnahmen auf dem gesamten Stadtgebiet wurden eingereicht.

* Soweit inhaltlich préazisiert werden in den Vorstdssen und Initiativen haufig raumplanerische Massnahmen
wie Mindestanteile oder Nutzungsprivilegien fiir den gemeinnitzigen Wohnungsbau verlangt. In der

Mehrzahl der Félle werden aber keine konkreten Instrumente vorgeschlagen.

12
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Frage 1.5/1.6 Wohnungspolitische Aktivitdten

In welchen Bereichen ist Ihre Stadt oder Gemeinde bereits wohnungspolitisch aktiv bzw. sind
wohnungspolitische Aktivitaten geplant?

Keine Aktivitédten

Weitere Aktivitdten

Finanzielle und steuerliche Massnahmen
(Darlehen/Biirgschaft, Mietzinsbeitrag,
Steuererleichterung)

Kommunaler Wohnungsbau

Innovationsférderung
(Wettbewerbe, Auszeichnungen etc.)

Investorenpflege
(Beratung, Wohnungsvermittlung etc.)

Bodenpolitik
(Land- u. Liegenschaftserwerb, Abgabe im Baurecht)

Raumplanerische Massnahmen
(Nutzungsprivilegien, Vorgaben zur
Nutzungsplanung etc.)

0 20 40 60 80 100
Anteilein %
M geplante Aktivitdten o laufende Aktivitdten

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

* Raumplanerische Massnahmen und Bodenpolitik sind die haufigsten wohnungspolitischen Aktivitaten in
den Stadten. Dies gilt sowohl fiir die bisher durchgefiihrten als auch fiir die geplanten Aktivitaten.

e Haben bisher nahezu 80 Prozent der antwortenden Stadte raumplanerische Massnahmen realisiert, soll
dies kiinftig etwas weniger haufig der Fall sein.

¢ Unter dem Stichwort ,weitere laufende Aktivitdten“ wurden u.a. genannt:
- Vermittlung, Vernetzung
- Forderung von verdichtetem Bauen
- Durchfiihrung von Wettbewerben
- Wohnstadtmarketing

* Die ,weiteren geplanten Aktivitaten” unterscheiden sich teilweise von den , weiteren laufenden
Aktivitaten”. Genannt wurden u.a.:

- Wohnraumanalyse, Wohnraumstrategie
- Grundung von Stiftungen oder Wohnbaugenossenschaften
- Forderung von Alterswohnungen

13
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Frage 1.5/1.6 Laufende und geplante wohnungspolitische Aktivitdten in den Regionen
Laufende Aktivitdten
© Keine Aktivitaten
Total
: = Weitere Aktivitdten
Région
lémanique
Firmen ® Finanzielle und
Mittelland steuerliche
Massnahmen
Nt ® Kommunaler
OrGWESL- Wohnungsbau
schweiz
[ =4
u
§ ® Innovations-
g Ziirich forderung
w Investorenpflege
Ost-
schweiz
= Bodenpolitik
Zentral-
schweiz
= Raumplanerische
Fikino Massnahmen
0 20 40 60 80 100
Anteil in % pro Aktivitat

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013
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Geplante Aktivitdten

Total

Région
lémanique

Espace
Mittelland

Nordwest-
schweiz

Zurich

Regionen

| [W

Ost-

Zentral-
schweiz

Ticino

o

il 02009090 s

H
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Anteil in % pro Aktivitat

1 Keine Aktivitaten

" Weitere Aktivitaten

m Finanzielle und
steuerliche
Massnahmen

B Kommunaler

Wohnungsbau

B Innovations-
forderung

® Investorenpflege

m Bodenpolitik

Raumplanerische
Massnahmen

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

* Bodenpolitische Massnahmen sollen kiinftig vor allem in den Regionen Zentralschweiz, Zirich und in der
Région I[émanique ergriffen werden. In Stadten der Zentralschweiz und der Région Iémanique sollen diese
Massnahmen gegeniiber bisher vermehrt eingesetzt und zur wichtigsten Massnahmengruppe werden.

* Stadte in der Ostschweiz und im Espace Mittelland haben bisher bodenpolitische Massnahmen deutlich

weniger hdufig umgesetzt als raumplanerische Massnahmen. Das wird auch kiinftig der Fall sein.
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Frage 1.5/1.6 Laufende und geplante wohnungspolitische Aktivitaten nach Gréssenklasse und Hohe
der Leerwohnungsziffer

Laufende Aktivitdaten
M Keine Aktivitaten
Total
m Weitere Aktivitaten
Gross | | Fmanz:?lil.'e und
(>50'000) steuerliche
Massnahmen
@
] . m Kommunaler
< Mittel
-
g (2050000 E— Homuneses
=§ )
° Klein m Innovations-
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-]
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g — -
g iberg i " Masonahmen
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5
0 20 40 60 80 100
Anteil in % pro Aktivitat

Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013
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Geplante Aktivitdten

m Keine Aktivitaten
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

Stadte mit unterdurchschnittlicher Leerwohnungsziffer wenden derzeit raumplanerische und
bodenpolitische Massnahmen fast gleich hdufig an. Kiinftig sollen in diesen Gebieten bodenpolitische
Massnahmen vermehrt eingesetzt und zur wichtigsten Massnahmengruppe werden. Dies gilt insbesondere
auch fir die grossen Stadte.

Stadte mit Uberdurchschnittlicher Leerwohnungsziffer sowie kleine Stadte haben bisher bodenpolitische
Massnahmen deutlich weniger haufig umgesetzt als raumplanerische Massnahmen. Auch im Vergleich zu
Stadten mit unterdurchschnittlicher Leerwohnungsziffer finden bodenpolitische Massnahmen in Stadten
mit Uberdurchschnittlicher Leerwohnungsziffer deutlich weniger hdufige Anwendung. Auch in Zukunft
werden in Stadten mit liberdurchschnittlicher Leerwohnungsziffer raumplanerische Massnahmen am
haufigsten Anwendung finden.
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3.2 WOHNUNGSPOLITIK DES BUNDES

Frage 2.1 Wohnungspolitischer Handlungsbedarf auf Bundesebene

Der Bund hat wohnungspolitische Kompetenzen insbesondere in den Bereichen Mietrecht und
Wohnraumférderung. Ferner kann er raumplanerische Vorgaben machen. Wie hoch schatzen Sie den
wohnungspolitischen Handlungsbedarf auf Bundesebene in den nachsten 10 Jahren ein?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

Die Halfte der antwortenden Staddte ist der Meinung, dass ein hoher oder sehr hoher Handlungsbedarf auf
Bundesebene besteht. Besonders haufig wird dies von den Stadten der Zentralschweiz und der Région
Iémanique bejaht. Gleiches gilt auch fiir die Mittel- und Grossstadte sowie fiir die Stadte mit
unterdurchschnittlicher Leerwohnungsziffer.

Die Zustimmung zu wohnungspolitischen Massnahmen des Bundes hingt im Ubrigen nicht von den
politischen Mehrheitsverhaltnissen ab. Dies zeigt eine Analyse nach parteipolitischer Zusammensetzung der
stadtischen Exekutiven.
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Frage 2.2-2.7 Wohnungspolitische Massnahmen des Bundes

Welche der folgenden wohnungspolitischen Massnahmen des Bundes finden Sie zweckmassig?

| | |
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

* Folgende wohnungspolitische Massnahmen des Bundes wurden von den befragten Stadten mehrheitlich als
sehr oder eher zweckmassig bezeichnet:

- Aussagen zum Wohnungsmarkt im kantonalen Richtplan
- Mitteilungspflicht des vorherigen Mietzinses durch den Vermieter bei Abschluss eines Mietvertrages
- Festhalten der Férderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus als Ziel im eidg. Raumplanungsgesetz

- Preislich unlimitiertes Vorkaufsrecht von Bauland fiir gemeinnitzige Wohnbautréger in Regionen mit
angespannten Markten

- Zeitlich limitiertes Verbot oder Einschrankungen von Ertragskiindigungen in Regionen mit sehr
angespannten Wohnungsmarkten

* Kontroverser beurteilt wird die Kompetenz des Bundes, Mietzinserhéhungen in Regionen mit sehr
angespannten Wohnungsmarkten fiir eine gewisse Zeit zu beschranken.
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Frage 2.2 Beschrankung der Mietzinserhohung bei Wiedervermietung

Ware es lhrer Meinung nach zweckmassig, wenn der Bundesrat die Kompetenz hatte, fir Regionen mit sehr
angespannten Markten fir eine gewisse Zeitspanne die Mietzinserhdhung bei einer Wiedervermietung auf
einen bestimmten Prozentsatz gegeniiber der Vormiete zu beschrdanken?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

e Zur Beschrankung der Mietzinserh6hung wurden u.a. folgende Kommentare gemacht:

Beschrankung der Mietzinserh6hung wiirde dazu fiihren, dass der Spielraum immer vollstandig
ausgenitzt wirde

Massnahme ist wenig zielflihrend und politisch kaum tragfahig

Differenz zwischen bisheriger Miete und Marktmiete ist wenig aussagekraftig; sie ist vor allem durch die
Dauer des Mietvertrages bestimmt

Gefahr von Umgehungen (z.B. geringfligige Veranderung des Mietobjekts)

Markteingriffe des Bundes sind problematisch

Keine Verbote, sondern Anreize schaffen und Abgabeldsungen einfiihren
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Frage 2.3 Verbot/Einschrinkung von Ertragskiindigungen

Es kommt vor, dass Wohnungskiindigungen ausgesprochen werden, um vom Nachfolgemieter einen héheren
Mietzins zu erzielen (Ertragskiindigungen). Ware es lhrer Meinung nach zweckmassig, wenn der Bundesrat die
Kompetenz hatte, flir Regionen mit sehr angespannten Markten fiir eine gewisse Zeitspanne solche
Wohnungskiindigungen zu verbieten oder einzuschranken?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

e Zu einem moglichen Verbot oder zu Einschrankungen von Ertragskiindigungen wurden u.a. folgende
Kommentare abgegeben:

- Gefahr von Umgehungen
- Massnahme ist politisch kaum tragfahig
- Kurzfristig und zeitlich beschrankt konnte eine solche Massnahme Wirkung zeigen

- Ertragskindigungen und damit verbunden Versetzen von Mietern in schwierige Situationen sind
intolerabel
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Frage 2.4 Mitteilung des vorherigen Mietzinses

Ware es aus lhrer Sicht zweckmassig, wenn der Vermieter bei Abschluss eines Mietvertrages immer oder unter
bestimmten Voraussetzungen wie beispielsweise Wohnungsmangel den vorherigen Mietzins durch
Verwendung des Formulars mitteilen misste?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

* Zu dieser Massnahme wurden u.a. folgende Kommentare abgegeben:

- Differenz zwischen bisheriger Miete und Marktmiete ist wenig aussagekraftig; sie ist vor allem durch die
Dauer des Mietvertrages bestimmt

- Aus Transparenzgriinden moglicherweise politisch tragfahig

- Instrument ist zweckmassig
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Frage 2.5 Vorkaufsrecht von Bauland fiir gemeinniitzige Wohnbautrager

Gemeinnitzige Wohnbautrager werden durch den Bund mit Finanzhilfen unterstiitzt. Oft haben diese
Bautrager jedoch Schwierigkeiten, an geeignete Grundstiicke zu gelangen. Ware es nach Ihrer Meinung
zweckmadssig, wenn in Regionen mit angespannten Markten und entsprechendem Handlungsbedarf die
Gemeinden oder Stadte Uber ein preislich unlimitiertes Vorkaufsrecht verfiigen wiirden, um zugunsten des
gemeinnitzigen Wohnungsbaus Bauland und Liegenschaften erwerben zu kénnen?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

e Zum Vorkaufsrecht von Bauland fiir gemeinnitzige Wohnbautrager wurden folgende Kommentare
abgegeben:

- Gute Idee, zweckmadssig, unabdingbares Instrument
- Eingriff des Staates in den freien Bodenmarkt ist problematisch

- Statt Vorkaufsrecht zugunsten von gemeinnutzigen Wohnbautragern ein solches fir Mieter/innen
prifen
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Frage 2.6 Férderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus im Raumplanungsgesetz

Fanden Sie es zweckmadssig, wenn im Raumplanungsgesetz des Bundes die Forderung des preisgilinstigen oder
gemeinnitzigen Wohnungsbaus explizit als Ziel festgehalten wirde?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

e Zu dieser Massnahme wurde:

- mehrmals darauf hingewiesen, dass die Férderung nicht im Raumplanungsgesetz, sondern in einem
anderen Gesetz geregelt werden sollte und keine Aufgabe der Raumplanung sei

- dass sie von geringer Wirksamkeit sei
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Frage 2.7 Aussagen zum Wohnungsmarkt in kantonalen Richtplanen

Fanden Sie es zweckmassig, wenn die Kantone in ihren Richtplanen auch Aussagen betreffend Wohnungsmarkt
und Wohnungsversorgung machen missten?
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Quelle: Umfrage zur Wohnungspolitik in Stddten und Gemeinden, BWO/SSV/IC Infraconsult, 2013

* Zu dieser Massnahme wurden u.a. folgende Kommentare abgegeben:
- Kann unterstitzend wirken
- Kann spekulative Folgen haben

- Zweckmassig, aber es sollten auch damit verbundene wirtschaftliche Fragen im Richtplan behandelt
werden
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Frage 2.8 Hilfestellungen des Bundes

Welche Hilfestellungen des Bundes wiirden Ihnen den Umgang mit der Wohnungsmarktsituation in lhrer Stadt
oder Gemeinde erleichtern?

Zusammenfassend kann zu dieser Frage Folgendes festgehalten werden:
e 31 Stadte formulierten diesbezigliche, teils sehr unterschiedliche Anliegen.

¢ Mit elf Mal am meisten genannt wurden finanzielle Hilfen verschiedener Art, u.a. Unterstitzungsbeitrage
fir Wettbewerbe zu innovativen Wohnbauprojekten, Gewahrung von Objekthilfe, Unterstlitzung fiir den
Erwerb von Bauland oder allgemein Unterstiitzung des gemeinnitzigen Wohnungsbaus.

¢ Sieben Mal wurden raumplanerische Massnahmen gewiinscht. Dazu zdhlen u.a. Erleichterungen fir die
Umnutzung von Gebauden in der Landwirtschaftszone, die Verwendung des Ertrags der Mehrwert-
abschopfung fiir den gemeinnitzigen Wohnungsbau sowie Massnahmen zur Siedlungsverdichtung.

e Funf Vorschlage betreffen die Vermittlung von Know how z.B. zu Fragen des gemeinnitzigen
Wohnungsbaus sowie die Aufbereitung von statistischen Grundlagendaten zum Wohnungsmarkt und zum
Migrationsverhalten.

e Sieben Stadte meldeten, dass fir sie kein Handlungsbedarf bestehe.
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ANHANG

Al STADTE DIE SICH AN DER UMFRAGE BETEILIGT HABEN

Stadt/Gemeinde Kanton Stadt/Gemeinde Kanton Stadt/Gemeinde Kanton
100'000 < Einwohner/innen 15'000-19'999 Einwohner/innen 10'000—-14'999 Einwohner/innen

Basel BS Aarau AG Altstatten SG
Bern BE  Adliswil ZH Bassersdorf ZH
Genéve GE  Burgdorf BE Binningen BL
Lausanne VD Bilach ZH Birsfelden BL
Winterthur ZH Freienbach SZ Gland VD
Zirich ZH Gossau SG  Glarus GL
50'000-99'999 Einwohner/innen Grenchen SO Horw LU
Biel-Bienne BE Herisau AR  Ittigen BE
Lugano Tl Kreuzlingen TG  Kusnacht ZH
Luzern LU Langenthal BE Liestal BL
St. Gallen SG  Locarno Tl  Le Locle NE
20'000-49'999 Einwohner/innen Muttenz BL Lyss BE
Carouge GE Nyon VD Plan-les-Ouates GE
La Chaux-de-Fonds NE Olten SO  Prilly VD
Chur GR  Onex GE Spiez BE
Dibendorf ZH  Pully VD Val-de-Travers NE
Frauenfeld TG Regensdorf ZH Veyrier GE
Fribourg FR  Schlieren ZH Villars-sur-Glane FR
Kriens LU Solothurn SO  Worb BE
Koniz BE Steffisburg BE < 10'000 Einwohner/innen

Lancy GE  Thalwil ZH Altdorf UR
Meyrin GE Vevey VD lenzburg AG
Montreux VD Wettingen AG Moutier BE
Neuchatel NE Murten FR
Renens VD Sursee LU
Schaffhausen SH

Thun BE

Vernier GE

Wetzikon ZH

Wadenswil ZH

Zug ZG
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Umfrage zur Wohnungspolitik in Stadten und Gemeinden Total Region Grossenklasse  Leerwohnungsziffer
(Einwohner/innen)
Wohnungspolitik von Stadten und Gemeinden Mittel unter tiber
Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross  (20'000 - Klein @ CH @ CH
Total Iémanique Mittelland  schweiz Zirich  schweiz  schweiz Ticino (> 50'000) 50'000) (< 20'000) (< 0.96) (>0.96)
1.1  Wohnungsmarktsituation
In vielen Stadten und Gemeinden istder Wohnungsmarkt angespannt. Wohnungssuchende haben Mihe eine geeignete und bezahlbare Wohnung zu finden. Trifft dies auch fir lhre Stadt oder
Gemeinde zu?
Anzahl
trifft garnicht zu 3 0 1 0 1 1 0 0 0 0 3 0 3
trifft eher nicht zu 11 0 8 0 0 2 1 0 2 2 7 6 5
wedernoch 3 0 1 1 1 0 0 0 0 0 3 3 0
trifft eher zu 28 0 9 4 5 6 2 2 4 7 17 15 13
trifft vollumfanglich zu 31 16 3 3 5 0 4 0 4 10 17 28 3
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
trifft garnicht zu 39 0.0 4.5 0.0 8.3 111 0.0 0.0 0.0 0.0 6.4 0.0 12.5
trifft eher nicht zu 145 0.0 36.4 0.0 0.0 222 143 0.0 20.0 105 149 11.5 20.8
wedernoch 39 0.0 4.5 12.5 8.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 6.4 58 0.0
trifft eher zu 36.8 0.0 40.9 50.0 41.7 66.7 28.6 100.0 40.0 36.8 36.2 28.8 54.2
trifft vollumfanglich zu 40.8 100.0 13.6 375 41.7 0.0 57.1 0.0 40.0 52.6 36.2 53.8 12.5
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
1.2 Mangel an Wohnraum
Gibtesin lhrerStadtoder Gemeinde einen Mangel an Mietwohnungen und/oder an Eigentumsobjekten (Eigentumswohnungen, Einfamilienhduser)?
Anzahl
Ausgeglichene Marktverhdltnisse bzw. Angebotsiiberschuss 8 0 5 0 2 1 0 0 0 1 7 3 5
Zu wenig Eigentumsobjekte im mittleren und teuren Segment 25 6 8 3 3 4 1 0 5 6 14 18 7
Zu wenig preisglinstige Eigentumsobje kte 48 14 9 8 8 4 4 1 4 14 30 38 10
Zu wenig Mietwohnungen im mittleren und teuren Segment 24 13 3 2 3 2 1 0 6 5 13 20 4
Zu wenig preisgilinstige Mietwohnungen 54 15 11 6 9 5 6 2 8 15 31 39 15
Total Stadte 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Total Nennungen 159 48 36 19 25 16 12 3 23 41 95 170 65
Anteil Ja-Antwortenin %
Ausgeglichene Marktverhdltnisse bzw. Angebotsiiberschuss 10.5 0.0 22.7 0.0 16.7 111 0.0 0.0 0.0 53 149 5.8 20.8
Zu wenig Eigentumsobjekte im mittleren und teuren Segment 329 375 36.4 37.5 25.0 444 143 0.0 50.0 316 298 346 29.2
Zu wenig preisglinstige Eigentumsobje kte 63.2 87.5 40.9 100.0 66.7 444 57.1 50.0 40.0 73.7 63.8 73.1 41.7
Zu wenig Mietwohnungen im mittleren und teuren Segment 316 81.3 13.6 25.0 25.0 222 143 0.0 60.0 26.3 27.7 385 16.7
Zu wenig preisgiinstige Mietwohnungen 71.1 93.8 50.0 75.0 75.0 55.6 85.7 100.0 80.0 78.9 66.0 75.0 62.5
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Umfrage zur Wohnungs politik in Stadten und Gemeinden Total

Region

Grossenklasse
(Einwohner/innen)

Leerwohnungsziffer

Wohnungspolitik von Stiddten und Gemeinden Mittel unter iiber
Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross  (20'000- Klein @ CH @ CH
Total Iémanique Mittelland  schweiz Zirich  schweiz  schweiz Ticino (>50'000) 50'000) (< 20'000) (<0.96) (>0.96)
13  Veridnderungen auf dem Wohnungsmarkt
Hat sich die Situation auf dem Wohnungsmarkt in Ihrer Stadt oder Gemeinde in den vergangenen finfJahren verdndert?
Anzahl
stark entspannt 3 0 1 0 1 1 0 0 0 3 0 3
leicht entspannt 5 1 3 0 0 1 0 0 1 3 2 3
weder noch 17 2 5 3 4 1 1 1 1 12 12 5
leicht angespannt 38 7 12 4 5 5 4 1 7 13 18 28 10
stark angespannt 13 6 1 1 2 1 2 0 1 1 11 10 3
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
stark entspannt 3.9 0.0 45 0.0 8.3 111 0.0 0.0 0.0 0.0 6.4 0.0 125
leicht entspannt 6.6 6.3 13.6 0.0 0.0 111 0.0 0.0 100 5.3 6.4 3.8 125
weder noch 22.4 12.5 22.7 37.5 33.3 111 14.3 50.0 100 21.1 25.5 23.1 20.8
leicht angespannt 50.0 43.8 54.5 50.0 41.7 55.6 57.1 50.0 70.0 68.4 38.3 53.8 41.7
stark angespannt 17.1 37.5 45 125 16.7 111 28.6 0.0 100 5.3 23.4 19.2 125
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
14 Politische Vorstdsse oder Initiativen
Wurden in lhrer Stadt oder Gemeinde seit Anfang 2012 im Zusammenhang mitder Wohnungspolitik politische Vorstosse oderInitiativen eingereicht?
Anzahl
ja 36 9 6 5 5 5 5 1 9 11 16 27 9
nein 38 6 15 3 7 4 2 1 1 7 30 24 14
keine Angabe 2 1 1 0 0 0 0 0 0 1 1 1 1
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
ja 47.4 56.3 273 62.5 41.7 55.6 71.4 50.0 90.0 57.9 34.0 51.9 37.5
nein 50.0 37.5 68.2 37.5 58.3 444 28.6 50.0 100 36.8 63.8 46.2 58.3
keine Angabe 2.6 6.3 45 0.0 0.0 00 0.0 0.0 0.0 5.3 2.1 19 4.2
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
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Umfrage zur Wohnungspolitik in Stiddten und Gemeinden Total Region Grossenklasse  Leerwohnungsziffer
(Einwohner/innen)
Wohnungspolitik von Stadten und Gemeinden Mittel unter tiber
Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross  (20'000- Klein @ CH @ CH
Total lémanique Mittelland schweiz Zirich  schweiz  schweiz Ticino (> 50'000) 50'000) (<20'000) (<0.96) (>0.96)
1.5 Wohnungspolitische Aktivititen
In welchen Bereichen ist Ihre Stadt oder Gemeinde bereits wohnungspolitisch aktiv?
Anzahl
Raumplanerische Massnahmen 59 9 17 8 12 7 4 2 8 15 36 39 20
Bodenpolitik 51 14 15 5 7 6 4 0 9 16 26 38 13
Kommunaler Wohnungsbau 21 10 4 1 4 0 2 0 5 6 10 26 12
Finanzielle und steuerliche Massnahmen 13 5 4 2 1 1 0 0 4 3 6 15 6
Investorenpflege 38 4 14 6 5 5 4 0 6 9 23 18 3
Innovationsférderung 21 3 8 3 4 2 1 0 4 6 11 8 5
Weitere Aktivitdten 14 2 4 3 1 2 2 0 5 4 5 10 4
Keine Aktivitdten 2 0 1 0 0 1 0 0 0 0 2 1 1
Total Stadte 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Total Nennungen 295 47 67 28 34 24 17 2 41 59 119 155 64
Anteil in % pro Aktivitat
Raumplanerische Massnahmen 77.6 56.3 77.3 100.0 100.0 77.8 57.1 100.0 80.0 78.9 76.6 75.0 83.3
Bodenpolitik 67.1 875 68.2 62.5 58.3 66.7 57.1 00 90.0 84.2 55.3 73.1 54.2
Kommunaler Wohnungsbau 27.6 62.5 18.2 12.5 333 0.0 28.6 00 50.0 31.6 213 50.0 50.0
Finanzielle und steuerliche Massnahmen 17.1 313 18.2 25.0 83 11.1 0.0 0.0 40.0 15.8 12.8 28.8 25.0
Investorenpflege 50.0 25.0 63.6 75.0 417 55.6 57.1 00 60.0 47.4 489 34.6 12.5
Innovationsférderung 27.6 18.8 36.4 37.5 333 22.2 14.3 00 40.0 31.6 234 15.4 20.8
Weitere Aktivitdten 18.4 125 18.2 37.5 8.3 22.2 28.6 00 50.0 21.1 10.6 19.2 16.7
Keine Aktivitdten 2.6 0.0 4.5 0.0 0.0 11.1 0.0 0.0 0.0 0.0 43 1.9 4.2
1.6  Geplante wohnungspolitische Aktivitdten
In welchen Bereichen hat |hre Stadt oder Gemeinde wohnungspolitische Aktivitdten geplant?
Anzahl
Raumplanerische Massnahmen 51 11 13 4 9 7 5 2 8 15 28 32 19
Bodenpolitik 49 13 11 4 9 5 6 1 10 16 23 37 12
Kommunaler Wohnungsbau 21 10 4 3 4 0 0 0 5 5 11 21 13
Finanzielle und steuerliche Massnahmen 12 4 3 1 1 3 0 0 4 3 5 14 6
Investorenpflege 34 5 14 4 3 4 2 2 7 7 20 17 4
Innovationsférderung 20 5 7 3 3 0 1 1 4 5 11 9 3
Weitere Aktivitdten 11 2 3 1 2 1 2 0 5 3 3 9 2
Keine Aktivitdten 5 0 2 2 1 0 0 0 0 1 5 3 2
Total Stadte 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Total Nennungen 279 50 57 22 32 20 16 6 43 55 106 142 61
Anteil in % pro Aktivitat
Raumplanerische Massnahmen 67.1 68.8 59.1 50.0 750 77.8 71.4 100.0 80.0 78.9 59.6 61.5 79.2
Bodenpolitik 64.5 813 50.0 50.0 75.0 55.6 85.7 50.0 100.0 84.2 489 71.2 50.0
Kommunaler Wohnungsbau 27.6 62.5 18.2 37.5 333 0.0 0.0 00 50.0 26.3 234 40.4 54.2
Finanzielle und steuerliche Massnahmen 15.8 25.0 13.6 12.5 8.3 333 0.0 0.0 40.0 15.8 10.6 26.9 25.0
Investorenpflege 44.7 313 63.6 50.0 25.0 44.4 28.6 100.0 70.0 36.8 426 32.7 16.7
Innovationsférderung 26.3 313 31.8 37.5 25.0 0.0 14.3 50.0 40.0 26.3 234 17.3 12.5
Weitere Aktivitdten 14.5 125 13.6 12.5 16.7 111 28.6 00 50.0 15.8 6.4 17.3 8.3
Keine Aktivitdten 6.6 0.0 9.1 25.0 8.3 0.0 0.0 0.0 0.0 5.3 10.6 5.8 8.3
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Umfrage zur Wohnungspolitik in Stadten und Gemeinden Total

Region

Grossenklasse

(Einwohner/innen)

Leerwohnungsziffer

Wohnungspolitik des Bundes Mittel unter iiber
Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross (20- Klein @ CH @ CH
Total Iémanique Mittelland schweiz Zirich  schweiz  schweiz Ticino (> 50'000) 50'000) (< 20'000) (<096) (>0.96)
2.1  Wohnungspolitischer Handlungsbedarf auf Bundesebene
Der Bund hat wohnungspolitische Kompetenzen insbesondere in den Bereichen Mietrecht und Wohnraumférderung. Fernerkann erraumplanerische Vorgaben machen. Wie hoch schitzen Sie den
wohnungspolitischen Handlungsbedarf auf Bundesebene in den ndchsten 10Jahren ein?
Anzahl
kein Handlungsbedarf 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 1 1 0
geringer Handlungsbedarf 1 2 2 3 0 0 0 2 1 5 5 3
mittlerer Handlungsbedarf 23 1 10 4 3 4 0 1 2 4 17 11 12
hoherHandlungsbedarf 31 7 7 1 5 4 6 1 4 9 18 23 8
sehrhoherHandlungsbedarf 7 4 2 0 1 0 0 0 2 2 3 7 0
keine Angabe 6 2 1 1 0 1 1 0 0 3 3 5 1
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
kein Handlungsbedarf 1.3 6.3 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 2.1 1.9 0.0
geringer Handlungsbedarf 10.5 6.3 9.1 25.0 25.0 0.0 0.0 0.0 20.0 5.3 10.6 9.6 125
mittlerer Handlungsbedarf 30.3 6.3 45.5 50.0 25.0 44.4 0.0 50.0 20.0 211 36.2 2122 50.0
hoherHandlungsbedarf 40.8 43.8 31.8 12.5 41.7 44.4 85.7 50.0 40.0 474 383 442 333
sehrhoherHandlungsbedarf 9.2 25.0 9.1 0.0 8.3 0.0 0.0 0.0 20.0 10.5 6.4 135 0.0
keine Angabe 7.9 12.5 4.5 12.5 0.0 11.1 14.3 0.0 0.0 15.8 6.4 9.6 4.2
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
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Umfrage zur Wohnungs politik in Stadten und Gemeinden Total Region Grossenklasse Leerwohnungsziffer
(Einwohner/innen)
Wohnungspolitik des Bundes Mittel unter uber
Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross (20- Klein @ CH @ CH
Total lémanique Mittelland schweiz Zirrich  schweiz  schweiz Ticino (>50'000) 50'000) (< 20'000) (< 0.96) (>0.96)
2.2 Beschridnkung der Mietzinserh6hung bei Wiedervermietung
Wire es lhrer Meinung nach zweckmédssig, wenn der Bundesrat die Kompetenz hatte, flir Regionen mit sehrangespannten Markten fiireine gewisse Zeitspanne die Mietzinserhohung bei einer
Wiedervermietung aufeinen bestimmten Prozentsatz gegenliber der Vormiete zu beschranken?
Anzahl
nicht zweckmassig 14 0 4 3 5 2 0 0 2 1 11 11 3
eher nicht zweckmassig 15 0 4 3 3 3 2 0 0 6 9 6
weder noch 7 1 1 1 1 1 1 1 0 0 7 6 1
eher zweckmassig 22 4 10 1 2 1 3 1 3 5 14 11 11
sehr zweckmassig 12 7 3 0 1 1 0 0 4 3 5 10 2
keine Angabe 6 4 0 0 0 1 1 0 1 4 1 5 1
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
nicht zweckmassig 18.4 0.0 18.2 37.5 41.7 22.2 0.0 0.0 20.0 53 23.4 21.2 12.5
eher nicht zweckméssig 19.7 0.0 18.2 37.5 25.0 33.3 28.6 0.0 0.0 316 19.1 17.3 25.0
weder noch 9.2 6.3 4.5 12.5 8.3 111 143 50.0 0.0 0.0 14.9 11.5 4.2
eher zweckmassig 28.9 25.0 45.5 12.5 16.7 111 429 50.0 30.0 26.3 29.8 21.2 45.8
sehr zweckméssig 15.8 43.8 13.6 0.0 8.3 111 0.0 0.0 40.0 15.8 10.6 19.2 8.3
keine Angabe 7.9 25.0 0.0 0.0 0.0 111 143 0.0 10.0 211 2.1 9.6 4.2
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
23 Verbot/Einschrinkung von Ertragskiindigungen

Es kommtvor, dass Wohnungskiindigungen ausgesprochen werden, um vom Nachfolgemieter einen héheren Mietzins zu erzielen (Ertragskiindigungen). Ware es lhrer Meinung nach zweckméssig, wenn
der Bundesratdie Kompetenz hatte, fir Regionen mit sehr angespannten Markten fiir eine gewisse Zeitspanne solche Wohnungskiindigungen zu verbieten oder einzuschranken?

Anzahl

nicht zweckmassig 11 0 4 3 3 1 0 0 2 0 9 9 2
eher nicht zweckmassig 9 0 2 2 3 2 0 0 0 4 5 5 4
weder noch 5 1 2 0 1 0 1 0 0 0 5 5 0
eher zweckmassig 29 5 8 3 3 3 5 2 3 6 20 17 12
sehr zweckmassig 17 7 6 0 2 1 1 0 5 6 6 12 5
keine Angabe 5 3 0 0 0 2 0 0 0 3 2 4 1
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %

nicht zweckmassig 14.5 0.0 18.2 37.5 25.0 111 0.0 0.0 20.0 0.0 19.1 17.3 8.3
eher nicht zweckméssig 11.8 0.0 9.1 25.0 25.0 22.2 0.0 0.0 0.0 211 10.6 9.6 16.7
weder noch 6.6 6.3 9.1 0.0 8.3 0.0 143 0.0 0.0 0.0 10.6 9.6 0.0
eher zweckméssig 38.2 313 36.4 37.5 25.0 33.3 714 100.0 30.0 316 42.6 32.7 50.0
sehr zweckméssig 224 43.8 27.3 0.0 16.7 111 143 0.0 50.0 316 12.8 23.1 20.8
keine Angabe 6.6 18.8 0.0 0.0 0.0 22.2 0.0 0.0 0.0 15.8 4.3 7.7 4.2
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
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Umfrage zur Wohnungspolitik in Stadten und Gemeinden Total Region Grossenklasse  Leerwohnungsziffer
(Einwohner/innen)

Wohnungspolitik des Bundes Mittel unter uber

Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross (20- Klein @ CH @ CH

Total Iémanique Mittelland schweiz Zirich  schweiz  schweiz Ticino (>50'000) 50'000) (<20'000) (<0.96) (>0.96)

24  Mitteilung des vorherigen Mietzinses
Waére es aus lhrer Sicht zweckmassig, wenn der Vermieter bei Abschluss eines Mietvertrages immer oder unter bestimmten Voraussetzungen wie beispielsweise Wohnungsmangel den vorherigen
Mietzins durch Verwendung des Formulars mitteilen misste?
Anzahl
nicht zweckméassig 7 0 3 2 1 1 0 0 1 0 6 6
eher nicht zweckmassig 9 0 2 2 2 1 2 0 0 3 6 7 2
wedernoch 4 1 3 0 0 0 0 0 0 0 4 4 0
eher zweckmassig 26 4 7 2 6 5 1 1 1 5 20 14 12
sehr zweckméssig 24 8 6 2 3 0 4 1 8 7 9 17 7
keine Angabe 6 3 1 0 0 2 0 0 0 4 2 4 2
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
nicht zweckmdéssig 9.2 0.0 13.6 25.0 83 11.1 0.0 0.0 10.0 0.0 12.8 11.5 42
eher nicht zweckmdssig 11.8 0.0 9.1 25.0 16.7 11.1 28.6 0.0 0.0 15.8 12.8 13.5 83
weder noch 5.3 6.3 13.6 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 0.0 8.5 7.7 0.0
eher zweckméssig 34.2 25.0 31.8 25.0 50.0 55.6 14.3 50.0 10.0 26.3 42.6 26.9 50.0
sehr zweckméssig 31.6 50.0 27.3 25.0 25.0 0.0 57.1 50.0 80.0 36.8 19.1 327 29.2
keine Angabe 7.9 18.8 4.5 0.0 0.0 222 0.0 0.0 0.0 211 43 7.7 83
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
2.5 Vorkaufsrecht von Bauland fiir gemeinniitzige Wohnbautrager

Gemeinnutzige Wohnbautragerwerden durch den Bund mit Finanzhilfen unterstitzt. Ofthaben diese Bautrager jedoch Schwierigkeiten, an geeignete Grundstiicke zu gelangen. Ware es nach lhrer
Meinung zweckméssig, wenn in Regionen mitangespannten Markten und entsprechendem Handlungsbedarf die Gemeinden oder Stadte Gberein preislich unlimitiertes Vorkaufsrecht verfiigen

Anzahl

nicht zweckméassig 8 0 2 1 4 1 0 0 1 1 6 5 3
eher nicht zweckmassig 12 0 1 1 4 2 3 1 2 3 7 7 5
wedernoch 2 0 0 1 0 0 0 1 0 0 2 1 1
eher zweckmassig 24 4 10 2 2 3 3 0 3 2 19 16 8
sehr zweckmassig 25 9 3 2 2 1 0 4 10 11 18 7
keine Angabe 5 3 0 0 1 0 0 0 3 2 5 0
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %

nicht zweckméssig 10.5 0.0 9.1 12.5 333 11.1 0.0 0.0 10.0 5.3 12.8 9.6 125
eher nicht zweckméssig 15.8 0.0 4.5 12.5 333 222 42.9 50.0 20.0 15.8 14.9 13.5 20.8
weder noch 2.6 0.0 0.0 12.5 0.0 0.0 0.0 50.0 0.0 0.0 43 19 42
eher zweckméssig 31.6 25.0 45.5 25.0 16.7 33.3 42.9 0.0 30.0 10.5 40.4 30.8 333
sehr zweckméssig 32.9 56.3 36.4 37.5 16.7 22.2 14.3 0.0 40.0 52.6 23.4 34.6 29.2
keine Angabe 6.6 18.8 4.5 0.0 0.0 11.1 0.0 0.0 0.0 15.8 43 9.6 0.0

Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
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Umfrage zur Wohnungspolitik in Stiddten und Gemeinden Total

Region

Grossenklasse
(Einwohner/innen)

Leerwohnungsziffer

Wohnungspolitik des Bundes Mittel unter liber
Région Espace Nordwest- Ost-  Zentral- Gross (20- Klein @ CH @ CH
Total Iémanique Mittelland schweiz Zirich  schweiz  schweiz Ticino (> 50'000) 50'000) (<20'000) (<0.96) (> 0.96)
2.6 Forderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus im Raumplanungsgesetz
Fanden Sie es zweckmassig, wenn im Raumplanungsgesetz des Bundes die Forderung des preisglinstigen oder gemeinnitzigen Wohnungsbaus explizit als Ziel festgehalten wiirde?
Anzahl
nicht zweckmassig 6 1 1 2 2 0 0 0 2 1 3 5 1
eher nicht zweckmassig 10 0 6 0 2 2 0 0 3 3 6 4
weder noch 7 1 0 2 1 1 2 0 0 1 6 5 2
eher zweckmassig 31 5 10 3 5 5 1 2 1 6 24 17 14
sehr zweckmaéssig 19 8 4 1 2 0 4 0 4 7 8 16 3
keine Angabe 3 1 1 0 0 1 0 0 0 1 2 3 0
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
nicht zweckméssig 7.9 6.3 4.5 25.0 16.7 0.0 0.0 0.0 20.0 5.3 6.4 9.6 42
eher nicht zweckméssig 13.2 0.0 27.3 0.0 16.7 222 0.0 0.0 30.0 15.8 8.5 11.5 16.7
weder noch 9.2 6.3 0.0 25.0 8.3 11.1 28.6 0.0 0.0 5.3 12.8 9.6 83
eher zweckméssig 40.8 313 45.5 375 41.7 55.6 14.3 100.0 10.0 31.6 51.1 32.7 58.3
sehr zweckméssig 25.0 50.0 18.2 12.5 16.7 0.0 57.1 0.0 40.0 36.8 17.0 30.8 12.5
keine Angabe 3.9 6.3 4.5 0.0 0.0 11.1 0.0 0.0 0.0 5.3 43 5.8 0.0
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
2.7 Aussagen zum Wohnungsmarkt in kantonalen Richtplanen
Fanden Sie es zweckmassig, wenn die Kantone in ihren Richtplanen auch Aussagen betreffend Wohnungsmarkt und Wohnungsversorgung machen miissten?
Anzahl
nichtzweckmassig 5 0 1 1 2 1 0 0 0 1 3 2
eher nicht zweckmassig 10 0 4 1 1 3 1 0 2 2 6 3 7
weder noch 8 0 4 2 0 1 1 0 1 2 5 8 0
eher zweckmassig 31 7 7 2 6 4 3 2 2 5 24 21 10
sehr zweckmaéssig 20 8 6 2 2 0 2 0 4 9 7 15 5
keine Angabe 2 1 0 0 1 0 0 0 1 0 2 0
Total 76 16 22 8 12 9 7 2 10 19 47 52 24
Anteil in %
nicht zweckmdssig 6.6 0.0 4.5 12.5 16.7 11.1 0.0 0.0 0.0 5.3 8.5 5.8 83
eher nicht zweckméssig 13.2 0.0 18.2 12.5 8.3 333 14.3 0.0 20.0 10.5 12.8 5.8 29.2
weder noch 10.5 0.0 18.2 25.0 0.0 11.1 14.3 0.0 10.0 10.5 10.6 15.4 0.0
eher zweckmdssig 40.8 43.8 31.8 25.0 50.0 44.4 42.9 100.0 20.0 26.3 51.1 40.4 417
sehr zweckméssig 26.3 50.0 27.3 25.0 16.7 0.0 28.6 0.0 40.0 47.4 14.9 28.8 20.8
keine Angabe 2.6 6.3 0.0 0.0 8.3 0.0 0.0 0.0 10.0 0.0 2.1 3.8 0.0
Total 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0 100.0
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WOHNUNGSPOLITISCHER DIALOG BUND / KANTONE / STADTE:
UMFRAGE ZUR WOHNUNGSPOLITIK IN STADTEN UND GEMEINDEN

A4 FRAGEBOGEN

Vielen Dank fir Interesse an der Wohnungspolitik!

Mit lhrer Teilnahme an dieser Umfrage leisten Sie einen wertvollen Beitrag zum "Wohnungspolitischen Dialog".
Die Umfrage nimmt rund 15 Minuten in Anspruch. lhre Angaben werden strikte vertraulich behandelt.

Diese Umfrage enthalt 18 Fragen.

WOHNUNGSPOLITIK VON STADTEN UND GEMEINDEN

1.1 Wohnungsmarktsituation
In vielen Stadten und Gemeinden ist der Wohnungsmarkt angespannt. Wohnungssuchende haben Miihe eine geeignete
und bezahlbare Wohnung zu finden. Trifft dies auch fiir Ihre Stadt oder Gemeinde zu?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:
e trifft gar nicht zu
* trifft eher nicht zu
* weder noch
s triffteher zu

e trifft vollumfanglich zu

1.2 Mangel an Wohnraum

Gibt es in lhrer Stadt oder Gemeinde einen Mangel an Mietwohnungen und/oder an Eigentumsobjekten
(Eigentumswohnungen, Einfamilienhduser)?

Bitte wahlen Sie alle zutreffenden Antworten aus:

*  Zuwenig preisglinstige Mietwohnungen

*  Zuwenig Mietwohnungen im mittleren und teuren Segment
*  Zuwenig preisglinstige Eigentumsobjekte

*  Zuwenig Eigentumsobjekte im mittleren und teuren Segment
*  Ausgeglichene Marktverhaltnisse bzw. Angebotsiiberschuss

1.3 Verdnderungen auf dem Wohnungsmarkt
Hat sich die Situation auf dem Wohnungsmarkt in lhrer Stadt oder Gemeinde in den vergangenen fiinf Jahren verdndert?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

* stark entspannt

* leicht entspannt
* weder noch

* leicht angespannt
* stark angespannt

1.4 Politische Vorstosse oder Initiativen
Wurden in Ihrer Stadt oder Gemeinde seit Anfang 2012 im Zusammenhang mit der Wohnungspolitik politische Vorstosse
oder Initiativen eingereicht?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:
. ja

. nein

Wenn Antwort bei Frage 1.4 = ja

1.41 Um welche Vorstosse oder Initiativen handelt es sich?

Bitte kurz auffiihren und sofern vorhanden elektronische Unterlagen zu den Vorstdssen oder Initiativen zustellen an:
info@staedteverband.ch - Betreff: "Umfrage"
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WOHNUNGSPOLITISCHER DIALOG BUND / KANTONE / STADTE:
UMFRAGE ZUR WOHNUNGSPOLITIK IN STADTEN UND GEMEINDEN

1.5 Wohnungspolitische Aktivitdten
In welchen Bereichen ist lhre Stadt oder Gemeinde bereits wohnungspolitisch aktiv?
Bitte wahlen Sie alle zutreffenden Antworten aus:

*  Raumplanerische Massnahmen (Nutzungsprivilegien, Vorgaben zur Nutzungsplanung etc.)

*  Bodenpolitik (Land- und Liegenschaftserwerb, Abgabe im Baurecht)

*  Kommunaler Wohnungsbau

*  Finanzielle und steuerliche Massnahmen (Darlehen oder Biirgschaften fiir bestimmte Wohnbauinvestoren,
Mietzinsbeitrége, Steuererleichterungen)

* Investorenpflege (Beratung, Wohnungsvermittlung etc.)

* Innovationsforderung (Wettbewerbe, Auszeichnungen etc.)

*  Weitere Aktivitdten

*  Keine Aktivitaten

Wenn Antwort bei Frage 1.5 =, Weitere Aktivitéiten”
1.51 Um welche "weiteren Aktivitdten" handelt es sich?
Bitte kurz auffiihren:

1.6 Geplante wohnungspolitische Aktivitdten
In welchen Bereichen hat lhre Stadt oder Gemeinde wohnungspolitische Aktivitaten geplant?
Bitte wahlen Sie alle zutreffenden Antworten aus:

*  Raumplanerische Massnahmen (Nutzungsprivilegien, Vorgaben zur Nutzungsplanung etc.)

*  Bodenpolitik (Land- und Liegenschaftserwerb, Abgabe im Baurecht)

*  Kommunaler Wohnungsbau

*  Finanzielle und steuerliche Massnahmen (Darlehen oder Biirgschaften fiir bestimmte Wohnbauinvestoren,
Mietzinsbeitrége, Steuererleichterungen)

* Investorenpflege (Beratung, Wohnungsvermittlung etc.)

* Innovationsforderung (Wettbewerbe, Auszeichnungen etc.)

*  Weitere Aktivitdten

*  Keine Aktivitaten

Wenn Antwort bei Frage 1.6 =, Weitere Aktivitiiten”
1.61 Um welche "weiteren geplanten Aktivitaten" handelt es sich?
Bitte kurz auffiihren:

WOHNUNGSPOLITIK DES BUNDES

2.1 Wohnungspolitischer Handlungsbedarf auf Bundesebene
Der Bund hat wohnungspolitische Kompetenzen insbesondere in den Bereichen Mietrecht und Wohnraumférderung.
Ferner kann er raumplanerische Vorgaben machen.
Wie hoch schitzen Sie den wohnungspolitischen Handlungsbedarf auf Bundesebene in den nachsten 10 Jahren ein?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  kein Handlungsbedarf

*  geringer Handlungsbedarf

*  mittlerer Handlungsbedarf

*  hoher Handlungsbedarf

*  sehr hoher Handlungsbedarf
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu lhrer Auswahl
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2.2 Mietzinserhohung bei Wiedervermietung
Wire es lhrer Meinung nach zweckmdssig, wenn der Bundesrat die Kompetenz hitte, fiir Regionen mit sehr
angespannten Markten fiir eine gewisse Zeitspanne die Mietzinserh6hung bei einer Wiedervermietung
auf einen bestimmten Prozentsatz gegeniiber der Vormiete zu beschranken?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  nicht zweckmadssig

*  eher nicht zweckmassig

* weder noch

*  eher zweckmassig

*  sehr zweckmassig
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu lhrer Auswahl

2.3 Ertragskiindigungen

Es kommt vor, dass Wohnungskiindigungen ausgesprochen werden, um vom Nachfolgemieter einen hheren Mietzins zu
erzielen (Ertragskiindigungen).

Wire es lhrer Meinung nach zweckmdssig, wenn der Bundesrat die Kompetenz hitte, fiir Regionen mit sehr
angespannten Markten fiir eine gewisse Zeitspanne solche Wohnungskiindigungen zu verbieten oder einzuschranken?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  nicht zweckmadssig
*  eher nicht zweckmassig
* weder noch
*  eher zweckmassig
*  sehr zweckmassig
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu Ihrer Auswahl

2.4 Mitteilung des vorherigen Mietzinses
Wire es aus lhrer Sicht zweckmadssig, wenn der Vermieter bei Abschluss eines Mietvertrages immer oder unter
bestimmten Voraussetzungen wie beispielsweise Wohnungsmangel den vorherigen Mietzins durch Verwendung des
Formulars mitteilen miisste?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  nicht zweckmadssig

*  eher nicht zweckmassig

* weder noch

*  eher zweckmassig

*  sehr zweckmassig
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu lhrer Auswahl

2.5 Vorkaufsrecht von Bauland fiir gemeinniitzige Wohnbautrager
Gemeinniitzige Wohnbautrager werden durch den Bund mit Finanzhilfen unterstitzt. Oft haben diese Bautrager jedoch
Schwierigkeiten, an geeignete Grundstiicke zu gelangen.
Wire es nach lhrer Meinung zweckmdssig, wenn in Regionen mit angespannten Markten und entsprechendem
Handlungsbedarf die Gemeinden oder Stadte iiber ein preislich unlimitiertes Vorkaufsrecht verfiigen wiirden, um
zugunsten des gemeinniitzigen Wohnungsbaus Bauland und Liegenschaften erwerben zu kénnen?
Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  nicht zweckmadssig

*  eher nicht zweckmassig

* weder noch

*  eher zweckmassig

*  sehr zweckmassig
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu lhrer Auswahl
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2.6 Forderung des gemeinniitzigen Wohnungsbaus im Raumplanungsgesetz

Fanden Sie es zweckmdssig, wenn im Raumplanungsgesetz des Bundes die Forderung des preisgiinstigen oder
gemeinniitzigen Wohnungsbaus explizit als Ziel festgehalten wiirde?

Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  nicht zweckmadssig

*  eher nicht zweckmassig
* weder noch

*  eher zweckmassig

*  sehr zweckmassig
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu lhrer Auswahl

2.7 Aussagen zum Wohnungsmarkt in kantonalen Richtpldnen

Fanden Sie es zweckmdssig, wenn die Kantone inihren Richtpldnen auch Aussagen betreffend Wohnungsmarkt und
Wohnungsversorgung machen miissten?

Bitte wahlen Sie nur eine der folgenden Antworten aus:

*  nicht zweckmadssig

*  eher nicht zweckmassig
* weder noch

* eher zweckmassig

*  sehr zweckmassig
Bitte schreiben Sie einen Kommentar zu lhrer Auswahl

2.8 Hilfestellungen des Bundes

Welche Hilfestellungen des Bundes wiirden Ihnen den Umgang mit der Wohnungsmarktsituation in lhrer Stadt oder
Gemeinde erleichtern?

Bitte kurz auffiihren:

KONTAKT

3.1 Stadt/Gemeinde und Kontakt fiir Riickfragen
Bitte Ihre Antwort(en) hierher schreiben

e  Stadt/Gemeinde:
*  Kontaktperson:

* Telefon:

* E-Mail:

Ubermittlung Ihres ausgefiillten Fragebogens: Bitte bis 2013-09-15
Vielen Dank fir die Beantwortung des Fragebogens.
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